Steuerungsprozess zur Aktivierung von Bahnflachen

Klarung Flachenentbehrlichkeiten ﬂ

Klarung Grundbesitzverhaltnisse

Nutzungsabsichten und -perspektiven erdrten

»Entbehrliche Flachen* Verkehrsumfeld Bahnhofsgebaude

* Einzelhandel (Sortimente)?  Vorplatzgestaltung? ¢ Kundenschalter?
* Dienstleistungen? * Umstieg Bus verbessern? * Servicestore?
* Wohnen? * P+R - (auf ,Rlickseite")? ¢ Bahnhofsfunktion?
* Gewerbe? » B+R — Fahrradboxen? * Fahrradstation?
* Gemeinbedarf? * Tunneldurchstich? ¢ Folgenutzung?

gesamte Nutzungskonzeption erdrtern, um Handlungsbedarf zu erkennen

o Einschatzung dkonomischer Grundlagen

Flachenpotentiale Finanzielle Belastungen [f]

* Verkehrswerte nach Aufbereitung * Buchwerte DB AG/EIM -
(GE/Gl =W — Ml - MK) (Einschétzung/ggf. Angabe Héhe)
* Aufwendungen
(Ersteinschétzung der Anpassungs- und
Aufbereitungskosten)
* ErschlieBungsaufwand nach
Durchschnittswerten

\ {

Arbeitskreis Bahnflachen, externe Moderation

JA = Liegt wirtschaftlich vertretbares Ergebnis vor? » NEIN

«Ertrag® je m? Nettobauland
6 Planungsziele der Kommune verandern? <—|

* mit nachhaltiger Stadtentwickiung vertretbar?
* Wohnen? Einzelhandel?

Flachendisposition verandern?

JA = Liegt wirtschaftlich vertretbares Ergebnis vor? > NEIN
@ Férderung mit Mitteln der Stadterneuerung méglich? /%

* Einpassung in Férderinstrumente maglich?
* Unterstiitzung nach Férdersystematik méglich? Eigenanteile?

-
g
A

»Mindestertrag” gewdhrleistet > NEIN

l Keine Entwicklung maglich! -4—’




Steuerungsprozess zur Aktivierung von Bahnflachen
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Workshop: Nutzungsziele vereinbaren

= Einbindung Kommunalpolitik und Interessenverbénde, orlliche Akteure
(Teille des Rates, Verwaltung, Bahnbetelligte, IHK/Einzelhandelsverband,
Stactmarketing, Bezirksregierung, Verkehrsverbund, Akteure etc.)

:

9 Strukturkonzept erarbeiten/Einzelergebnisse zusammenfassen

* Planungsamt, externes Bliro

;

Kooperationsvereinbarung schlieBen §

* Entwicklungsziele, Entbehrlichkeitspriifungen, weitere detaillierte Untersuchungen und
Planungen, Planungsrecht, Entwidmung, Kostenzuordnung

{

»Entwicklungskosten* konkretisieren

©

e

DBImm= DB Netz DBImm= [S-W DBImm

* Buchwerte * Gleise/Weichen * Altlasten e | eitungen DB AG
spatestens jetzt * Querfeider etc. ¢ Abbruchkosten * Mannesmann/

offen legen * Signale Gebaude ARCOR

| |

Gemeinsame Planungen/Verfahren durchfiihren

I

Rahmenplanung Werkstattverfahren Wettbewerb

Gesamtbewertung durchflihren

Kosten der
Anpassungs- und

. Wertermittlung,
ErschlieBungs- 9

gemeinsame

Kosten Beauftragung

Aufbereitungs-
maBnahmen

i

@ Realisierung vereinbaren/Durchfiihrungsvertrag schlieBen

e durch stadtebaulichen Vertrag: Inhalte, Verteilung von Aufwand und Erlésen
sowie zeitliche Umsetzung vereinbaren
* agf. Flachen durch die Stadt erwerben
 gof. gemeinsame Entwicklungsgesellschafft grinden



